PROTOKOLL

GemdR § 35 der Tiroler Gemeindeordnung (TGO) wurde Uber die Ooffentliche
30. Gemeinderatssitzung der Gemeinde Walchsee nachfolgende Niederschrift
aufgenommen:

Ort: Sitzungszimmer — Gemeindeamt Walchsee
Zeit: Donnerstag, 23. Janner 2025
Beginn: 19:30 Uhr Ende: 21:10 Uhr

Anwesend:  Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer, Vorsitzender
Bgm.-Stv. Bernhard Geisler MA, GV Bernadette Stockl, GV Thomas Ritzer,
GR-Ersatz Maria Glarcher, GR™ Mag. Anna Naschberger, GR™ Nadine Kurz
MSc, GR Andreas Hofbauer, GR-Ersatz Johannes Anker, GR Thomas
Salvenmoser, GR™ Elisabeth Hallbrucker, GR" Josefa Fischbacher;

Entschuldigt: GR Ing. Martin Luckinger, GV Andreas Fuchs, GR Johannes Schwaiger;
Schriftfihrer: Thomas Miihlberger, Amtsleiter

Zuhorer: 1

Tagesordnung:

1) Genehmigung und Unterfertigung des Protokolls der 29. Gemeinderatssitzung

2) Informationen vom Waldaufseher Sebastian Schrodl

3) Erneute Beratung und Beschlussfassung (iber die Auflage eines Entwurfes (iber
folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung einer Teilfliche der Gp.
1296, KG Walchsee (Sieber)

4) Beratung und Beschlussfassung Ulber die Auflage eines Entwurfes Uber folgende
Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung der Gpn. 1598/17, 1608/2 und
1598/16, KG Walchsee (Berghof-Kurz)

5) Beratung und Beschlussfassung lber die Auflage eines Entwurfes Uber folgende
Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung der Gp. 40/3, KG Walchsee (Top
Live Immo GmbH)

6) Beratung und Beschlussfassung (iber die Auflage eines Entwurfes lber folgende
Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung der Gpn. 1764, 1187, 1185 und
1207/1, KG Walchsee (Gredler)

7) Bericht des Biirgermeisters und des Gemeinderates
8) Anfragen, Antrage, Allfalliges
9) Personalangelegenheiten
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Sitzungsverlauf

Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer begriiit die Mitglieder des Gemeinderates zur 30. Sitzung
und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Bevor Birgermeister Wimmer zur Tagesordnung
Ubergeht, ersucht er um Erganzung des Tagesordnungspunktes 6a:

6a) Beratung und Beratung und Beschlussfassung liber die Zustimmung der
VerduBerung der Liegenschaft Durchholzen 26 auf Gst. 895/5 von der GHI
Immobilien GmbH an die Freisinger GmbH

Der Gemeinderat stimmt einstimmig der Aufnahme des zusatzlichen
Tagesordnungspunktes zu.

Zu 1. — Genehmigung und Unterfertigung des Protokolls der 29. Gemeinderatssitzung

Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer ersucht um Genehmigung und Unterfertigung des Protokolls
der 29. Sitzung. Die Protokolle wird von den Mitgliedern des Gemeinderates einstimmig
genehmigt und unterfertigt.

Zu 2. — Informationen vom Waldaufseher Sebastian Schrodl

Der Vorsitzende berichtet, dass dieser Tagesordnungspunkt aufgrund eines Sterbefalles in
der Familie des Waldaufsehers entfallt und daher auf die nachste GR-Sitzung verschoben
wird.

Zu 3. — Erneute Beratung und Beschlussfassung iiber die Auflage eines Entwurfes iiber
folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung einer Teilfliche der Gp.
1296, KG Walchsee (Sieber)

Zum Gegenstandspunkt erldutert Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer, dass der Gemeinderat der
Gemeinde Walchsee in seiner Sitzung vom 19.09.2024 die Auflage des von DI Dr. Ortner
ausgearbeiteten Entwurfes iiber Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde
Walchsee Walchsee vom 06.08.2024, Zahl 529-2024-00005, =zur offentlichen
Einsichtnahme in der Zeit vom 20.09.2024 bis zum 19.10.2024 beschlossen. Aufgrund eines
Formalfehlers muss die Flachenwidmungsanderung erneut beschlossen werden.

Die beabsichtigte Anderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich der Gp. 1296, KG
Walchsee, der geplanten Neuerrichtung eines Wohnhauses sowie der Anpassung der
Flachenwidmung an die vorliegende Vermessung zur Schaffung eines Bauplatztes im Sinne
der Tiroler Bauordnung 2022 dient. Weiters erfolgt eine Abtretung im AusmaR von 110 ?m
ans offentliche Gut.

Auf Antrag des Biirgermeisters beschliet der Gemeinderat der Gemeinde gemal § 68 Abs.

3 iVm §§ 63 Abs. 8 und 9 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG 2022, LGBI. Nr.

43/2022, den von DI Dr. Ortner ausgearbeiteten Entwurf (ber die Anderung des
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Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Walchsee vom 14.01.2025, Zahl 529-2025-00001,
ausgearbeiteten und geidnderten Entwurf iber die Anderung des Flichenwidmungsplanes
der Gemeinde Walchsee durch zwei Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme
aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes vor:

Umwidmung Grundstiick 1296, KG 83019 Walchsee,

* rund 187 m?von W — Wohngebiet S 38 (1) in FL - Freiland § 41
* sowie rund 71 m?von FL - Freiland § 41 in W - Wohngebiet § 38 (1)

Festlegungen des Verlaufs geplanter Strafsen und Verkehrswege

VPLO - Geplante értliche Strafse § 53.1 im Bereich der Grundstiicke 1296, KG 83019 Walchsee (rund
110 m?)

Die Abstimmung erfolgt geheim.

Beschluss: einstimmig genehmigt mit 12 Ja (im Sinne der Antragstellung)

Gleichzeitig wird gemal} § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss Uber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Walchsee gefasst.
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

Zu 4. — Beratung und Beschlussfassung tiber die Auflage eines Entwurfes liber folgende
Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung der Gpn. 1598/17, 1608/2 und
1598/16, KG Walchsee (Berghof-Kurz)

Zum Gegenstandspunkt erldutert Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer, dass die beabsichtigte
Anderung des Flaichenwidmungsplanes Bereich der Gpn. 1598/17, 1608/2 und 1598/16, KG
Walchsee, der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Anderung der
Parzellenstruktur dient, wobei die Anlagen der Bergstation und die des Gasthofes unter ein
Grundstlck vereinigt werden sollen. Dazu ist die Riickwidmung der nicht einheitlichen
Flachenwidmung des Berggasthofes und der Liftanlagen erforderlich.

Zur Ermoéglichung der grundverkehrsbehordlichen Bewilligung wurde bereits vorausgehen
das ortliche Raumordnungskonzept der Gemeinde Walchsee im Sinne der Ausweisung
eines baulichen Entwicklungsbereiches geidndert — siehe Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Bereich der Gp. 1598/16, 1598/17 KG Walchsee;
Plandarstellung: OERKWLS_FS1-18 Gruberberg.pdf, Planungsbiiro Lotz & Ortner.

Auf Antrag des Birgermeisters beschliet deshalb der Gemeinderat der Gemeinde
Walchsee gemald § 68 Abs. 3 i.V.m § 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG
2022, LGBI. Nr. 43/2022, den von DI Dr. Ortner ausgearbeiteten Entwurf tiber die Anderung
des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Walchsee vom 13.12.2024, Zahl 529-2024-
00010, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.
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Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes vor:

Umwidmung

e Grundstiick 1598/16, KG 83019 Walchsee, rund 677 m? von SBs/Ga - Sonderfldche
standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erléuterung: Bergstation, Gasthaus in FL -
Freiland § 41

e weiters Grundstiick 1598/17, KG 83019 Walchsee, rund 60 m? von SBs/Ga -
Sonderfldche standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Bergstation,
Gasthaus in FL - Freiland § 41

e weiters Grundstiick 1608/2, KG 83019 Walchsee, rund 1 m? von SBs/Ga -
Sonderflidche standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Bergstation,
Gasthaus in FL - Freiland § 41

Die Abstimmung erfolgt geheim.
Beschluss: einstimmig genehmigt mit 12 Ja

Gleichzeitig wird gemal} § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss Uber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Walchsee gefasst.
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

Zu 5. — Beratung und Beschlussfassung tiber die Auflage eines Entwurfes liber folgende
Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung der Gp. 40/3, KG Walchsee (Top
Live Immo GmbH)

Zum Gegenstandspunkt erldutert Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer, dass die beabsichtigte
Anderung des Flichenwidmungsplanes Bereich der Gp. 40/3, KG Walchsee, der Schaffung
der rechtlichen Grundlage zur Neuerrichtung eines Appartementhauses mit 10
Wohneinheiten (7 Appartements, 2 Wohnungen und einer Penthouse Wohnung) dient. Der
Entwurfsplan sieht einen langgestreckten Baukorper mit Satteldacheindeckung auf 3
Geschossebenen vor, wobei der Gebaudekdrper im Norden seitlich gestaffelt ausgefiihrt
werden soll. Auf Grund der beabsichtigten hohen Baudichte, die auf Grund der spezifischen
Anforderungen an touristische Nutzungen auch mit relativ geringem Freiflachenanteil als
vertretbar erachtet werden kann, erscheint es raumordnungsfachlich erforderlich, an die
Erlassung des Bebauungsplanes eine gleichzeitige Anderung des Flichenwidmungsplanes
im Bereich der GP. 40/3 zu binden, um eine der Bauabsicht entsprechende rechtliche
Sicherstellung der beabsichtigten Nutzung gewahrleisten zu kénnen. Dies umso mehr als
die Gemeinde im Rahmen des Tiroler Grundverkehrsgesetzes als Vorbehaltsgemeinde
ausgewiesen ist und in der Gemeinde ein (iberaus hoher Anteil an Freizeitwohnsitzen
gemeldet ist. In der Gemeinde Walchsee besteht nach Umsetzung diverser Wohnbauten
fir den sozialen ortlichen Wohnbedarf kein Bedarf an der Schaffung weiteren Wohnraums,
sehr wohl jedoch ein 6ffentliches Interesse an der Weiterentwicklung des Tourismus in der
Gemeinde. Das Projekt wurde dabei in Koordination mit dem Gestaltungsbeirates des
Landes entwickelt.
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Auf Antrag des Birgermeisters beschliet deshalb der Gemeinderat der Gemeinde
Walchsee gemaR § 68 Abs. 3 i.V.m § 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG
2022, LGBI. Nr. 43/2022, den von DI Dr. Ortner ausgearbeiteten Entwurf (iber die Anderung
des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Walchsee vom 17.12.2024, Zahl 529-2024-
00011, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes vor:

Umwidmung Grundstiick 40/3, KG 83019 Walchsee rund 1290 m? von T - Tourismusgebiet § 40 (4)
in SV-11 - Sonderfléche fiir Widmungen mit Teilfestlegungen § 51, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflcichen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Zéihler: 11 sowie

e EG (laut planlicher Darstellung) rund 1290 m? in SBhbGa - Sonderfliche standortgebunden
§ 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Beherbergungsbetrieb und Garage mit Nebenrdumen
sowie

e 1.0G (laut planlicher Darstellung) rund 300 m? in T - Tourismusgebiet § 40 (4) sowie

e 1.0G (laut planlicher Darstellung) rund 990 m? in SBhb - Sonderflidche standortgebunden §
43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Beherbergungsbetrieb sowie

e DG (laut planlicher Darstellung) rund 1290 m?in T - Tourismusgebiet § 40 (4)

Die Abstimmung erfolgt geheim.
Beschluss: einstimmig genehmigt mit 12 Ja

Gleichzeitig wird gemald § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss lber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Walchsee gefasst.
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

Zu 6. — Beratung und Beschlussfassung liber die Auflage eines Entwurfes liber folgende
Anderung des Flichenwidmungsplanes: Umwidmung der Gpn. 1764, 1187, 1185 und
1207/1, KG Walchsee (Gredler)

Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer erklart, dass dieser Tagesordnungspunkt aufgrund der
fehlenden Stellungnahme vom Naturschutzbeauftragen entfillt. Mag. Arnold konnte
aufgrund eines Krankenstandes das Gutachten nicht mehr erstellen.

Zu 6a. — Beratung und Beratung und Beschlussfassung iiber die Zustimmung der
VerduBerung der Liegenschaft Durchholzen 26 auf Gst. 895/5 von der GHI Immobilien
GmbH an die Freisinger GmbH

Zum Gegenstandspunkt erldutert Bgm. Mag. Ekkehard Wimmer, dass die Firma GHI
Immobilien GmbH (Huber Holz- u. Massivbau) ihr Objekt Durchholzen 26 auf Gst. 895/5 an
die Fa. Freisinger GmbH verkaufen mochte. Da die Gemeinde Walchsee das
Wiederkaufsrecht besitzt, ist die Zustimmung durch den Gemeinderat notwendig.
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Der Vorsitzende stellt den Antrag, der VerauRerung der Liegenschaft Durchholzen 26 auf
Gst. 895/5 von der GHI Immobilien GmbH an die Freisinger GmbH die Zustimmung zu

erteilen.

Beschluss:

einstimmig genehmigt mit 12 Ja

Zu 7. — Bericht des Biirgermeisters und des Gemeinderates

e Bericht des Blirgermeisters

Blirgermeister Mag. Wimmer berichtet Gber folgende aktuelle Themen:
- Jahresplanung Projekte 2025

Der Birgermeister mochte mit dem GR die Abwicklung der groBen Projekte fir
2025 besprechen. GroRRe Investitionen bzw. Instandhaltungen 2025 werden
auszugsweise erwahnt:

- Abbiegespur SeestraRe: Einreichung durch das Land Tirol beim BBA Kufstein
ist erfolgt; StraRenbauverhandlung wurde am 14.02.2025 angesetzt; Das Land
muss noch die Abldseflache Gasser klaren. gleichzeitig ist die Kanalsanierung
in diesem Bereich geplant sowie die Errichtung eines Radweges;

- Instandhaltung  StraBenbauten: Asphaltierungsarbeiten, = maschinelle
Schlaglochsanierung, Steinmauer Amberg sanieren, Kanalschacht-
abdeckungen erneuern, Planiearbeiten Ottenalmweg; Gehsteig Sieber bzw.
Situation in der SeestraRe wird auch noch angesprochen;

- Erneuerung Parkplatz Friedhof: die Erbschaft Ahorner ist noch offen; vom
Land Tirol wurde fiir die Parkplatz eine Bedarfszuweisung in Héhe von €
175.000,- zugesagt; in diesem Zuge hat der Blirgermeister noch einmal mit der
Al Kontakt aufgenommen und um einen Teilankauf des Gst. Wahlamt
angefragt;

- Neubau Beachbar: Neubau ist ausgeschrieben; Bauverhandlung im Februar;
normaler Betrieb kann mit der Badesaison wieder aufgenommen werden.
Auch die Parkplatzsituation wurde geregelt und eine Abfahrt Gber Grund
Seemiihle und WeiRenbach wird neuerrichtet;

- Erstellung Wasserleitungskataster: Fertigstellung im Friihjahr 2025

- Dach Bauhof alt und eine ev. PV-Anlage, Uberdachung Freilager und
Betriebstankstelle bei Bauhof neu: wird von Ing. Luckinger organisiert.;

- Instandhaltung Gemeindebriicken (It. Briickenrevision u. GroBmooserbriicke)

- Boden Tennishallen: beauftragt durch TCW; Gemeinde zahlt Halfte; ebenso
berichtet, der Bgm., dass er dem TCW die Nutzung des ehem. Seminarraumes
zugesagt;

- Sanierung Kindergarten: ev. Austausch Fenster oder Heizung;

- KFZ-Transporter gebraucht f. Wassermeister: das Auto ist da und heute bei
Auto Loferer abgeholt und angemeldet;

- Instandhaltung Spielplatz Ramsbach/Errichtung Soccer-Court/Eislaufplatz:
Gesprache mit Lotte Kaltschmid mit dem Familienausschuss folgen;
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- ARGE See la Vie: Adaptierung Spinde, Sitzgelegenheiten sowie eine
barrierefreie Umkleide und ein befestigter Zugang zur Rampe wird noch
organisiert, barrierefreier Seezugang wurde schon errichtet; hierzu erganzt
der Bgm., dass der Fischereiverband den Seezugang neue schottern soll und
die Gemeinde bzw. die Arge See la Vie dabei einen Anteil von ca. € 1.500,-
Ubernehmen sollte;

- Parkplatz See la Vie-Sicherungsarbeiten wegen Hangrutschung werden
beauftragt;

- Spielplatz neu Durchholzen: It. GV Stockl mit einbeziehen in Re-Audit
familienfreundliche Gemeinde;

- Tiefbrunnen: die Werte schauen gut aus; derzeit bei 10 I/s eine Beharrung.
Weitere Gesprache mit dem Planungsbiiro Stockl folgen;

- Auszug aus dem Wasserbuch v. 1908
Der Burgermeister zeigt einen Auszug aus dem Wasserbuch vom Jahre 1908 mit
Planen und Schriftstiicken, die er Gbersetzt hat.

- Stausituation Schwaigs

Der Blirgermeister berichtet, dass es in der Hauptreisezeit an zwei Tagen zu

Staubildung im Bereich Schwaigs gekommen ist. Erste Gesprdache mit der BH-

Kufstein sind erfolgt.

- Patientenverfiigung
Der Biirgermeister berichtet, dass am 5.3.2025 vom Seniorenbund ein
Infoveranstaltung zur Patientenverfligung organisiert wird.

Familienausschuss

GR" Bernadette Stdckl berichtet als Obfrau des Familienausschusses, dass am 10.3.
um 19:00 Uhr in der Volksschule ein Vortrag mit Martin Ostwinkl Uber die
Mediennutzung stattfindet. Am Nachmittag wird er mit den Kindern der 4 Klasse VS
ein eigenes Projekt machen. Die Veranstaltung sei sehr zu empfehlen, so GV Stockl.
Der erste Termin zum Re-Audit familienfreundliche Gemeinde mit der
Projektbegleiterin Martina Rizzo hat auch schon stattgefunden. Jetzt wird die
Zusammenstellung einer Projektgruppe gemacht und dazu werden Personen aus
allen Lebensphasen gesucht. Eventuell findet im Zuge des Repair-Cafés Anfang April
die Burgerbeteiligung statt. Die Blutspendeaktion ist am 4.2.2025. Es werden GriaR
di- Gutscheine verlost, um mehr Personen zum Blutspenden zu bewegen. Am 1.
Marz wird ein Kinderfasching in der Mehrzweckhalle von den Walchseer
Bduerinnen und der Landjugend organisiert.

Sport- u. Kulturausschuss

GR" Mag. Anna Naschberger beginnt als Obfrau des Sport- und Kulturausschusses,
mit einem kleinen Riickblick auf vergangene Veranstaltungen. Das offene Singen,
organisiert mit der Bicherei, war gut besucht. Das Winterkonzert der
Bundesmusikkapelle war sehr schén und gratuliert der BMK dazu. AnschlieBend gibt
sie einen kleinen Ausblick auf die ndchsten Veranstaltungen. Der Kabarettabend mit
Andreas Ferner ,Nie mehr Schule” ist am 21.3.2025. Heuer werden auch wieder
Theaterkurse stattfinden. Unterstiitzung bekommt man wieder durch Raiba
Walchsee und dem Theaterstadl Walchsee. Ebenso wurde beim Land Tirol wieder
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um eine Kulturforderung angesucht. Die Jungbirgerfeier findet am Freitag,
20.6.2025, statt, so Mag. Naschberger abschlieRend.

Zu 8. — Anfragen, Antrige, Allfilliges

« Zebrastreifen Sonnleiten
GR-Ersatz Johannes Anker fragt nach, ob im Bereich Sonnleiten ein Zebrastreifen
errichtet werden kann. Momentan komme man kaum mehr tber die StraRe, so
Hannes Anker.

« Beleuchtung MZH bei Veranstaltung
GR" Josefa Fischbacher winscht sich, dass die AuBenbeleuchtung der
Mehrzweckhalle bei Veranstaltungen langer eingeschalten wird. Der Schulwart
wurde diesbeziglich schon angwiesen.

o Gehweg eisig
GR" Josefa Fischbacher berichtet, dass der Gehsteig in der AlleestraRe sehr oft
vereist ist. AuBerdem haben sich schon zwei Autos den Reifen bei dem neuen
Gehsteig aufgeschlitzt.

o Bushaltestelle Dorf
GR™ Josefa Fischbacher informiert, dass der Bereich um die Bushaltestelle Dorf oft
nicht gut gerdumt ist. Der Blrgermeister gibt diese Info an den Bauhof weiter.

Zu 9. — Personalangelegenheiten

Der Vorsitzende stellt zu diesem Tagesordnungspunkt den Antrag um Ausschluss der
Offentlichkeit.

Beschluss:  einstimmig genehmigt mit 12 Ja (im Sinne der Antragstellung)

Zu dem Tagesordnungspunkt 9 wird eine gesonderte Niederschrift gefasst.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen folgen, beendet Bgm. Mag. Wimmer die Sitzung.

Protokollfihrer: Blirgermeister: Gemeinderate:

Thomas Miihlberger Mag. Ekkehard Wimmer
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